Projekt

UCHWALA NR XI11/80/25
RADY GMINY PAWLOWICZKI

z dnia 29 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony
w solectwie Pawlowiczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ipoz. 1572; Dz.U. z2025r. poz. 1907 i poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130; Dz. U.
72025 1. poz. 1907 i poz. 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku zuchwatg Nr LIII/350/24 Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 22 lutego 2024 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
polozony w solectwie Pawtowiczki

Rada Gminy Pawlowiczki uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w sotectwie Pawlowiczki, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowiczki, przyjetej w formie ujednoliconej uchwala Nr
XVIII/118/16 Rady Gminy Pawtowiczki z dnia 01 wrzesnia 2016 .

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w sotectwie
Pawlowiczki, zwany dalej planem, obejmuje obszar, w granicach okreslonych w uchwale Nr LIII/350/24 Rady
Gminy Pawlowiczki z dnia 22 lutego 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w sotectwie Pawlowiczki.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ zczgéci tekstowej planu, ktora stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz czesci
graficznej planu, zwanej w dalszej czgsci uchwaty rysunkiem planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty,
sporzadzony na mapie zasadniczej, w skali 1:1 000, zawierajacy wyrys ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowiczki, z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem oraz legende do wyrysu ze zmiany studium (zawierajaca oznaczenia wystgpujace na wyrysie ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowiczki).

2. Pozostalymi zatgcznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 sg:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pawlowiczki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, zapisane
w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowiczki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zaltgcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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c) symbole literowe klasy przeznaczenia terenu, identyfikujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczajgce ich przeznaczenie (poprzedzone w ustaleniach planu oraz na rysunku
planu numerem):

- 1PEF-IE — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki,
- 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- 1RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granicg strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, pokrywajaca si¢ zgranicg stanowiska
archeologicznego nr 6 w miejscowosci, o okreslonej lokalizacji, nie wpisanego do rejestru zabytkdéw
wojewddztwa opolskiego,

f) lini¢ napowietrzng elektroenergetyczng sredniego napiecia 15 kV,

g) pas technologiczny linii napowietrznej elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV (7,50 m od osi
linii w obie strony),

h) oznaczenie wymiarowania odlegtos$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajacej teren.

4. Obszar objety planem w catosci przynalezy do jednolitej czgsci wod podziemnych nr 127.

5. Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA)
od lotniczego urzadzenia naziemnego LUN (radaru meteorologicznego ,,Gora §w. Anny”) — H=475,0 m.

6. Na rysunku planu uwzgledniono na podstawie przepisow odrebnych: stanowisko archeologiczne nr
6 (w miejscowosci) o okreslonej lokalizacji (nie wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego).

7. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki wyszczegdlnionej w punktach od 1 do 4, nie okresla si¢
w obszarze objetym planem, w formie ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pawlowiczki;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym, poprzedzonym numerem;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone, w przepisach niniejszej uchwaty,
przeznaczenie przewazajace na danej dzialce, a w przypadku terenu dla jakiego zostalo ustalone
przeznaczenie dla zabudowy, zajmujace 50% Iub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow na danej dzialce budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
terenu, jako uzupetienie przeznaczenia terenu, na warunkach okreslonych w planie;

5) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ definicje instalacji odnawialnego zrodta energii, o jakiej
mowa w art. 2 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje ,,udziatu powierzchni
biologicznie czynnej”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 29 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje ,,wysokosci zabudowy”, o jakiej mowa
w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,nadziemnej intensywnosci
zabudowy”, o jakiej mowa wart.2 pkt32]lit. austawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,udziatu powierzchni zabudowy”,
o jakiej mowa w art. 2 pkt 35 lit. austawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) infrastrukturze technicznej (sieciach) — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociaggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogélnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

10) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, w tym
czterospadowy, dla ktorego dolna granica kata nachylenia potaci jest wigksza niz 12°, a gorna granica kata
nachylenia potaci nie wicksza niz 45°;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach, dla ktorego gorna granica kata nachylenia potaci
nie przekracza 12°.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz gabaryty obiektéow

§ 4. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem terenu lub tacznie na cele zgodne z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupetiajacym
terenu, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z obowigzkiem uwzglednienia
ograniczen szczegotowo ustalonych w zasadach zagospodarowania ustalonych dla terenu w niniejszym
rozdziale.

§ 5. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, teren elektrowni stonecznej lub
elektroenergetyki i oznacza symbolem 1PEF-IE.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 15 ust. 5:
1) przeznaczenie terenu:
a) elektrownia stoneczna,
b) elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) obstuga komunikacji,
¢) infrastruktura techniczna (sieci);
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do parkingu, placu (placéw),

b) elektroenergetyka — wylacznie w zakresie ograniczonym do przewodow elektroenergetycznych
napowietrznych (w tym istniejacych na dzien uchwalenia planu), przewodow kablowych (utozonych
w ziemi, kanatach kablowych), stacji transformatorowych,
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¢) infrastruktury techniczne;j (sieci) — w zakresie zdefiniowanym w § 3 ust.1 pkt 9, nie wymienione w lit. b;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

e) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji stalowych (czeéci budowlanej stanowiacej budowle) elektrowni
stonecznej — 6,0 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

h) geometria dachu budynku, w szczegélnosci realizowanego w ramach infrastruktury technicznej (sieci) —
dach pochyty, dach ptaski.

§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, teren rolnictwa z zakazem zabudowy
i oznacza symbolem 1RN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie  uzupelniajgce  terenu: infrastruktura techniczna  (sieci), zgodnie z zasadami
zagospodarowania, o ktorych mowa w pkt 3;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do infrastruktury technicznej (sieci) — z zakresu zaopatrzenia
w wodg, kanalizacji, utylizacji Sciekéw i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoOw wsi oraz innych
sieci — w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 9, z wylaczeniem budynkow, nie wymagajace uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze;

4) wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§ 7. 1. Wydziela sig, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem
i oznacza symbolem 1RZ.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 15 ust. 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zwigzana z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) obstuga komunikacji,
¢) infrastruktura techniczna (sieci),
d) zielen naturalna;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do parkingu, placu (placéw),

b) infrastruktury technicznej (sieci) — w zakresie zdefiniowanym w § 3 ust. 1 pkt9, nie wymagajace
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
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¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw, magazynow, wiat — 15,00 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 2 miejsca na 10 000 m? powierzchni obiektu,
w tym zapewnienie stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15, 2 stanowiska jezeli liczba
stanowisk wynosi 16 — 40,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
h) geometria dachu budynku — dach ptaski, dach pochyty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy

§ 8. 1. Dla obszaru objgtego planem, ustala sig:

1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-IE — w odleglosci 3,0 m 1 15,0 m liczonej od pdinocno —
zachodniego przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ — w odleglosci 3,0 m liczonej od poludniowo — wschodniego
przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 nie obejmujg elementdw zagospodarowania
znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystaja ponad poziom terenu nie wigcej niz
0,5 m.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
symbolami 1PEF-IE, 1RZ dopuszcza sig¢ realizacj¢:
1) komunikacji wewngtrzne;j;
2) obstugi komunikacji (parkingi);
3) infrastruktury technicznej (sieci);
4) zieleni naturalne;j.

3. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna (kondygnacje podziemne) na terenie oznaczonym symbolem
1RZ.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang petng w odleglosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla
zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

3. Dla terenow objetych planem, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 18,00 m,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
w zakresie wysokosci konstrukeji stalowych (cze$ci budowlanej stanowiacej budowle) elektrowni stonecznej
na terenie oznaczonym symbolem 1PEF-IE oraz budynkoéw, magazyndéw, wiat na terenie oznaczonym
symbolem 1RZ.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§10. 1. W obszarze objetym planem, dla ochrony zabytku — stanowiska archeologicznego nr 6
(w miejscowosci), ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje obszar, w ktéorym
miesci si¢ stanowisko archeologiczne nr 6 (w miejscowos$ci) o okreslonej lokalizacji (nie wpisane do rejestru
zabytkow archeologicznych).

3. Ochrona stanowiska archeologicznego nr 6 (w miejscowosci), w szczegolnosci polega na umozliwieniu
kazdorazowo udokumentowania i zabezpieczenia stanowiska archeologicznego w sytuacji prowadzenia robot
budowlanych w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. 1. Obszar objety planem przynalezy do jednolitej czgsci wod podziemnych nr 127 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 11 2.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary ochronne zbiornikow $rodladowych.

3. Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA)
od lotniczego urzadzenia naziemnego LUN (radaru meteorologicznego ,,Gora §w. Anny”) — H=475,0 m, co
uwzgledniaja ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 3.

Rozdziat 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic iobszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki, z zastrzezeniem ust. 3: powierzchni¢
dziatki — nie mniejszg niz 3000 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 100,00 m oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

3. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
nie mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00 m oraz kat polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

2. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

3. Dla zabudowy istniejacej, na terenie oznaczonym symbolem 1RZ, dopuszcza si¢ zachowanie geometrii
dachu i wysoko$ci innej niz ustalona w ramach zasad ksztalttowania zabudowy, w sytuacji jej rozbudowy.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Obstuga komunikacyjna terenow, w obszarze obj¢tym planem, nastgpi poprzez komunikacj¢ drogowa
wewngtrzng, powiazang z zewng¢trznym uktadem drég, potozonych poza obszarem obj¢tym planem.

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wode w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych
o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm wraz z urzagdzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww.
srednica nie dotyczy przylaczy),

b) zaopatrzenie w wode z SUW usytuowanej poza granicami obszaru objgtego planem, z zastrzezeniem lit.
C,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wodg,
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d) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $cickow bytowych: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewoddéw kanalizacyjnych: tlocznych o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o Srednicy
nie mniejszej niz 160 mm wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi, przy czym ww. S$rednice
nie dotyczg przytaczy), z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekd6w potozonej poza obszarem objgtym
planem, z dopuszczeniem odprowadzania do zbiornika wybieralnego;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow przemystowych (w szczegdlnosci wod pochtodniczych z urzadzen
chlodniczych) — poprzez ukiad sieci infrastruktury technicznej (przewodow kanalizacyjnych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornika — zbiornika wodnego (z mozliwoscia: dalszego
wykorzystania na cele technologiczne, a takze odprowadzenia nadmiaru do odbiornika — rowu);

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych wraz zurzadzeniami i obiektami budowlanymi), po podczyszczeniu, do odbiornika —
rowu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nieoczyszczonych wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a)w oparciu ouktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ prowadzenie zasilania z innych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych w przepisach
prawa energetycznego;

7) zaopatrzenie w gaz na zasadach: w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodoéw gazowych
niskiego, $redniego cis$nienia, o $rednicy nie mniejszej niz DN63 mm, wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie dotyczy przylaczy);

8) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji, z zastrzezeniem § 13
ust. 1;

9) telekomunikacji — w oparciu o istniejgce i projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego
1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 9, w szczegdlnosci telewizji kablowe;,
instalacji alarmowych.

2. Ustala si¢ pas technologiczny linii napowietrznej elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV,
o szerokosci 7,50 m od osi linii, w obie strony, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla pasa technologicznego, o ktérym mowa w ust. 2 ustala sig:

1) zakaz sadzenia gatunkow drzew i krzewow osiagajacych docelowa wysokos$¢ wigksza niz 3,0 m, mogaca
grozi¢ kontaktem z przewodami napowietrznej linii elektroenergetycznej;

2) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od przewodow linii elektroenergetycznej okreslonych
w przepisach odrebnych i w normach.

4. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej (istniejacej w dniu wejscia w zycie
planu), przy czym w przypadku skablowania linii, zakaz i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w pasie
technologicznym, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy stosowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej (sieci), w tym
wyprzedzajaco w stosunku do ustalonego przeznaczenia terendw:

1) przy zachowaniu cigglo$ci systemow zaopatrzenia w poszczegélne media;

2) w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terendw oraz w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie terendow zgodnie z ich przeznaczeniem.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Pawtowiczkach.

§ 18. Uchwale powierza si¢ do wykonania Wojtowi Gminy Pawtowiczki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...

Rady Gminy Pawlowiczki

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZAR POLOZONY W SOLECTWIE PAWLOWICZKI

STALENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU:
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Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Symbole literowe klasy przeznaczenia terenu, identyfikujgce
tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich
przeznaczenie (poprzedzone w ustaleniach planu oraz

na rysunku planu numerem)

Teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki

Teren rolnictwa z zazkazem zabudowy

Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej, pokrywajgca sie z granicg
stanowiska archeologicznego nr 6, w miejscowosci, o okreslonej lokalizacji,

nie wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego

Linia napowietrzna elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV

Pas technologiczny linii napowietrznej elektroenergetycznej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/80/25
Rady Gminy Pawlowiczki
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowiczki
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie konsultacji spolecznych.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w sotectwie Pawlowiczki, w trakcie konsultacji spotecznych, interesariusze nie zglosili zadnych uwag,
nie zachodzila wigc potrzeba rozpatrywania uwag i podejmowania stosownych rozstrzygniec.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/80/25
Rady Gminy Pawlowiczki
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowiczki

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Plan, nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy,
w zwigzku z powyzszym nie zachodzita wiec potrzeba podejmowania stosownego rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr .......ccccoeveeinnnne
Rady Gminy Pawlowiczki

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w sotectwie Pawlowiczki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy Pawlowiczki, jest projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w sotectwie Pawlowiczki, zwany
dalej planem lub miejscowym planem.

Dla obszaru, objetego planem, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pawlowiczki w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych (uchwata Rady
Gminy Pawlowiczki nr 242/XLIV/10 z dnia 24 czerwca 2010 r., opublikowana w Dz. U. Woj. Opolskiego
Nr 89 poz. 1055 z dnia 5 sierpnia 2010 r.), zmieniony uchwata Nr XVII/113/16 Rady Gminy Pawlowiczki
z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowiczki, w zakresie niezbednym do realizacji zespotu elektrowni wiatrowych, uchwalonego uchwata nr
242/XLIV/10 Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 24 czerwca 2010r. (opublikowang w Dz. U. Woj.
Opolskiego z 12 lipca 2016 1., poz. 1582).

Podstawa sporzadzenia, miejscowego planu, jest uchwata Nr LIII/350/24 Rady Gminy Pawtowiczki
z dnia 22 lutego 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w solectwie Pawlowiczki.

1. Sposob realizacji w planie wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sposob w jaki uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, uwzgledniajac potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju, zostaty uwzglednione w odniesieniu do klas przeznaczenia terenow ustalonych
w planie (zarowno w odniesieniu do wymiaru funkcjonalno — uzytkowego jak i architektoniczno —
budowlanego), poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw, zasad zagospodarowania, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym: intensywnosci zabudowy (maksymalnej
1 minimalnej), maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, gabarytow zabudowy. W planie ustalono nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

- 1PEF-IE — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki,
- 1RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- 1RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Ustalajac przeznaczenia terenow oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy
Pawtowiczki:

a) wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w szczegdlnosci uwzglednit, rekomendujac do uchwalenia
projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu — wniosek w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Firmy KANIA Sp. z 0.0. — producenta podloza pod
uprawe pieczarek z wsiana grzybnia, posiadajacego oddziat w Pawlowiczkach (Folwark Dabrowa) —
wniosek dotyczy, w szczeg6lnosci, ustalenia przeznaczenia terenu dla urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii — elektrowni stonecznej (zespotu urzadzen przetwarzajacych energie
promieniowania stonecznego na energi¢ uzytkowa, w szczego6lnosci elektryczng, zasilajaca ww. oddziat
w Pawlowiczkach) i obejmuje dziatke o nr ewid. 812/2 stanowigca wiasnos¢ ww. Firmy,

b) wzigt pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko, w tym
prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska,
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c)wziat pod uwage ustalenia obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze zmiang.

W odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-IE, zgodnie zjego przeznaczeniem, zostaly ustalone
w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy przy uwzglednieniu
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. zdnia 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688), zgodnie
z ktorym:

do spraw opracowania iuchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian: przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiagzku sporzadzenia
przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz z wylagczeniem obowiazku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium: w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktoérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy, w aspekcie, w szczegolnosci, przepisu art. 20 ww. ustawy zmienianej w art. 1,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ, zgodnie z jego przeznaczeniem, zostaly ustalone w planie,
wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy. Obwigzujaca zmiana studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowiczki, przyjetego uchwatg Nr
XVIII/118/16 Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 01 wrzesnia 2016 r. (zwana dalej studium), w ramach
strategicznych kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy Pawlowiczki (str.
146 studium), ustala, miedzy innymi, utrzymanie funkcji wiodacej — rolnictwa na calym obszarze gminy,
jego modernizacje oraz wzmocnienie specjalistycznych dziatdéw produkcji rolnej w dostosowaniu do
predyspozycji iodpornosci $rodowiska przyrodniczego, potrzeb rynku regionalnego ikrajow Unii
Europejskiej. Jednoczesnie w ramach kierunkéw rozwoju rolnictwa, ww. zmiana studium, uznaje caly
obszar gminy za szczegOlnie chroniony dla potrzeb rozwoju intensywnej gospodarki rolnej (str.
157 studium), wskazujac jednoczesnie iz wytaczone z zabudowy (takze dla lokalizacji zabudowy zwigzane;j
z produkcja rolng) iobjete szczegdlng ochrona, sa miedzy innymi, kompleksy uzytkéw rolnych
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego zaliczane do klas I-1I, wystepujace na terenie calej gminy
(str. 158 studium),

c) teren oznaczony symbolem 1RZ (czgsciowo zainwestowany) z przeznaczeniem dla zabudowy
zwigzanej zrolnictwem oraz teren oznaczony symbolem 1PEF-IE z przeznaczeniem dla elektrowni
stonecznej Iub elektroenergetyki, w swych liniach rozgraniczajacych, nie obejmuja uzytkow gruntowych
w klasach I — II. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw na dzien 2024.04.16 uzytki rolne wystepujace na
dziatce nr 812/2 obrgb Pawlowiczki stanowig: Br-RlIlla, Br-RIIIb, RIIla, RIIIb;

2) sposob w jaki uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe:

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, w planie, poprzez ustalenia opisane w pkt 1
uzasadnienia, w tym ustalenie, w szczego6lnosci, maksymalnej wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 18,0 m
W obszarze objetym planem. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w obszarze objetym planem,
nie obejmuje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz uwzglgdnia ustalenia planu
w zakresie wysokosci konstrukcji stalowych (czgsci budowlanej stanowiagcej budowle) elektrowni
stonecznej na terenie oznaczonym symbolem 1PEF-IE, a takze wysoko$¢ budynkow, magazynow, wiat na
terenie oznaczonym symbolem 1RZ (nie wigcej niz 15,0 m).

Ze wzgledu na brak wystgpowania, plan nie okresla wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Sejmik Wojewddztwa Opolskiego przyjat
Audyt krajobrazowy wojewodztwa opolskiego — uchwata Nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa opolskiego — uchwata
wchodzi w zycie po uptywie 90 dni od dnia podjecia — zgodnie z mapag przedstawiajaca lokalizacje
krajobrazow priorytetowych, obszar objety planem nie jest objety krajobrazem priorytetowym;
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3) sposob w jaki uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami uwzgledniono poprzez:

a) ustalenie zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujgcych energi¢ wiatru — elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

b) ustalenie zakazu lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

c) wprowadzenie zasad ochrony iksztalttowania S$rodowiska w postaci nakazow izakazow
ograniczajacych negatywne oddziatywanie, uwzgledniajac zasade zrownowazonego rozwoju, przede
wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajace ochron¢ wod podziemnych, oraz
okreslone zostaty zasady prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, telekomunikacje, na terenach objetych planem,

d) uwzglednienie potozenia, obszaru objetego planem, w calosci w granicy jednostki planistycznej
gospodarowania wodami jednolitej czgSci wod podziemnych nr 127. Ochrong wod podziemnych
uwzgledniaja ustalenia, zawarte w paragrafie 9 planu,

€) w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdéw srodladowych,

f) Organ sporzadzajacy plan — Wojt Gminy Pawlowiczki, za posrednictwem Marszatka Wojewodztwa
Opolskiego, wystapit, do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z wnioskiem zdnia 17 grudnia 2024 r.,
uzupetnionego z dniem 28 lutego 2025 r. o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 3,5000 ha
gruntow rolnych klasy RIIIb, potozonych na terenie gminy Pawlowiczki w obrgbie Pawlowiczki
(potozonych w ramach terenu oznaczonego w planie symbolem 1PEF-IE z przeznaczeniem terenu dla
elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki). Wniosek Wojta Gminy Pawlowiczki zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Marszatka Wojewoddztwa Opolskiego oraz Prezesa Opolskiej Izby Rolniczej. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzja z dnia 17 marca 2025 r., znak sprawy: DNLtr.602.2.202, wyrazil zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gruntdw rolnych klasy RIIIb, o tacznej powierzchni 3,5000 ha, potozonych na terenie
gminy Pawlowiczki w obrebie Pawtowiczki, w granicach wydzielenia planistycznego o symbolu 1PEF-IE,
w dziatce ewidencyjnej nr 812/2;

4) sposob w jaki uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w obszarze
objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 6 (w miejscowosci) o okreslonej lokalizacji (nie
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego).

Plan ustala granic¢ strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, pokrywajaca si¢ z granicg stanowiska
archeologicznego nr 6 (w miejscowosci), o okre§lonej lokalizacji, nie wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego. W obszarze objetym planem nie wystgpujg dobra kultury wspoélczesnej. Na etapie
opiniowania 1iuzgadniania planu — Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzgodnil projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w sotectwie
Pawlowiczki — projekt planu nie narusza zasad ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) sposob w jaki uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411):

a) w obszarze objetym planem nie wystepuja zagrozenia majgce wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi imienia — obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze nie wystepuja obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary i tereny gornicze,

b) dla obszaru objgtego planem ustalono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej,

¢) potrzeby 0s6b ze szczegodlnymi potrzebami uwzgledniono w planie, miedzy innymi, poprzez ustalenie
wskaznikéw pozwalajacych na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie oznaczonym symbolem 1RZ,
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d) obszar objety planem w cato$ci potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego LUN (radaru meteorologicznego ,,Goéra $§w. Anny”) — H=
475,0 m;

6) sposob w jaki uwzglgedniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci:

walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono poprzez utrzymanie istniejacych funkcji na terenie
oznaczonym symbolem 1RZ z przeznaczeniem dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz na terenie
oznaczonym symbolem 1RN zprzeznaczeniem dla rolnictwa zzakazem zabudowy, ustalenie
przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw, adekwatnych do ich
potencjalu wynikajacego zich lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji
drogowej. Istniejacy uktad komunikacyjny (poza obszarem objetym planem), umozliwi, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dostep do uktadu drog publicznych poprzez realizacje zjazdow.

Glownym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkéw
zagospodarowania terenow, jakie pozwolg maksymalnie podnies¢ walory, w szczegolnosci ekonomiczne
obszaru objgtego planem;

7) sposob w jaki uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) stanowisko wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktoérych
mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone
w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, Ze plan spelnia wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, ww.
organy nie zglosity zadnych wnioskdw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na
etapie procedury opiniowania iuzgadniania iponowienia ww. procedury, zup. Szefa Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji — Szef Os$rodka Zamiejscowego w Opolu — uzgodnit projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w sotectwie Pawtowiczki. Zgodnie
zZ ww. postanowieniami: teren objety planem polozony jest poza strefami ochronnymi oraz obszarem
ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektéw wojskowych inie jest terenem zamknigtym.
Planowana lokalizacja uzgadnianego projektu nie rodzi potrzeby stosowania ograniczen wynikajacych
z koniecznos$ci zapewnienia warunkoéw do obrony terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,

b) na podstawie przedlozonej dokumentacji na etapie procedury opiniowania i uzgadniania Prezes UTK
ustalit, ze obszar objety planem nie obejmuje linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdow w jej
sasiedztwie (pismo zup. Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego — Naczelnika Wydzialu Uzgodnien
Planéw Miejscowych Departamentu Obstugi Prawnej);

8) sposob w jaki uwzgledniono potrzeby interesu publicznego:

zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wprowadzeniu, w planie, ustalen w zakresie elementéw
uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia w media (w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego). Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob w jaki uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci
sieci szerokopasmowych:

uwzgledniono, w planie, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: w sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi maksymalne wykorzystanie istniejgcych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, nie nastagpi budowa nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Pawlowiczki. W obszarze objetym planem znajdujg si¢
1 moga pojawi¢ si¢ elementy infrastruktury technicznej (sieci), ktorych budowa lub realizacja jest niezbedna
do prawidlowego funkcjonowania obiektow zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww. obszaru,
w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendw i ktorych realizacja nastagpi w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem. Plan ustala zasady obslugi w zakresie
telekomunikacji — w oparciu o przewody teletechniczne wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych;

10) spos6b  wjaki zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j:
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a) zapewniono udzial spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz poprzez prowadzenie konsultacji spotecznych,

b) w dniu 26.03.2024 r. zamieszczono w prasie lokalnej ogtoszenie — Nowej Gazecie Lokalnej, na BIP
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Pawlowiczkach, atakze na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Pawlowiczkach iw sposob zwyczajowo przyjety, obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu i zbieraniu wnioskow do planu w terminie do dnia 11.04.2024 r. (w wyznaczonym
terminie nie wptynat zaden wniosek),

¢) w dniu 01.04.2025 r. zamieszczono w prasie lokalnej ogloszenie — Nowej Gazecie Lokalnej, na BIP
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Pawlowiczkach, atakze na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Pawlowiczkach, i w sposdb zwyczajowo przyjety, obwieszczenie o sposobach, migjscach
i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych;

11) sposob w jaki zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych:

podczas prac nad miejscowym planem zachowano peilng jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczna na kazdym etapie sporzadzania planu. Ogloszenia
1 obwieszczenia dotyczgce poszczegolnych etapéw sporzadzania planu byly publikowane w prasie lokalnej,
na BIP oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Pawlowiczkach, atakze na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy w Pawtowiczkach iw sposdb zwyczajowo przyjety (tablice ogloszen poza
siedziba Urzedu Gminy w Pawlowiczkach). Etap opiniowania i uzgadniania byt uruchomiony przez Organ
sporzadzajacy — Wojta Gminy Pawlowiczki, w sierpniu 2024 r., kolejno w zwigzku z korekta zasiegdw
obszarowych terenow objetych planem ww. Organ sporzadzajacy, powtorzyt procedur¢ opiniowania
i uzgadniania w grudniu 2024 r., w zwiazku z kolejna korekta zasiggow obszarowych terendw objetych
planem (korekta dotyczyta, w szczegolnosci, terenu bedacego przedmiotem wniosku do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, w zwigzku z negatywng opinig
Izby Rolniczej), ww. Organ sporzadzajacy powtorzyl procedure opiniowania i uzgadniania w lutym 2025 r.

12) sposob w jaki uwzgledniono zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
w wode:

plan zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodeg, jakie przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. W planie ustalono, iz zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe
ochrony przeciwpozarowej nastapi:

a)w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow wodociagowych o $rednicy
nie mniejszej niz 63 mm wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi, przy czym ww. S$rednica
nie dotyczy przytaczy),

b)z SUW usytuowanej poza granica obszaru objgtego planem, z zastrzezeniem dopuszczenia
wykorzystania innych zrodet zaopatrzenia w wode,

c¢) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

13) sposob, w jaki ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskoéw i uwag;:

obszar objety planem obejmuje dziatke nr ewid. 812/2 stanowigca wlasnos¢ Firmy KANIA Sp. z o.0.
z siedziba w Piasku 43-211 Pszczyna, posiadajaca oddziat w Pawlowiczkach. Plan sporzadzono przede
wszystkim w celu stworzenia, w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenow,
jakie pozwolg maksymalnie podnies¢ walory, w szczegdlnosci, ekonomiczne obszaru objetego planem;

14) sposob wjaki, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
ksztaltowanie  struktur  przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania

Id: E88C566E-7C5D-49FC-831D-61322097004E. Projekt Strona 5



transportochtonnosci? uktadu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

a) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, nastgpito w sposéb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego uzasadnienia,
uwzgledniajacy stan faktyczny — obszar objety planem sgsiaduje, od strony pdinocnej, z ww. Firmg —
producentem podloza pod uprawe pieczarek z wsiang grzybnia, posiadajacego oddziat w Pawlowiczkach
(Folwark Dabrowa). Nie ma konieczno$ci uzupeiniania uktadu komunikacyjnego (w obszarze objetym
planem) nowymi drogami publicznymi. Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajace
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow — wramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla terenu
oznaczonego symbolem 1RZ, ustalona jest komunikacja drogowa wewnetrzna,

b) plan, ustala teren z przeznaczeniem dla elektrowni slonecznej lub elektroenergetyki (oznaczony
symbolem 1PEF-IE), w obowigzujacym studium potozony jest w ramach: kompleksow uzytkow rolnych
o klasach I — III chronionych dla rolnictwa, gdzie klasy I-II uznaje si¢ za wytaczone z zabudowy, w ramach
ktoérego mozliwa jest lokalizacja turbin wiatrowych (przy czym ustalenie dotyczace mozliwej lokalizacji
turbin wiatrowych zostato przyjete w innym stanie prawnym niz obowigzujacy stan prawny w 2025 r.).
Przestanka dla ustalenia ww. przeznaczenia terenu (dla elektrowni stonecznej) oznaczonego symbolem
1PEF-IE jest art. 67 ust. 3 pkt2lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. zdnia 24 sierpnia 2023 r.
poz. 1688), ponadto stan faktyczny — przez teren oznaczony symbolem 1PEF-IE przebiega, w stanie
faktycznym, linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia,

¢) plan, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala teren z przeznaczeniem dla rolnictwa
z zakazem zabudowy (oznaczony symbolem 1RN), w obowiazujacym studium potozony jest w ramach:
kompleksow uzytkow rolnych o klasach I — III chronionych dla rolnictwa, gdzie klasy I-II uznaje si¢ za
wylaczone z zabudowy, w ramach ktérego mozliwa jest lokalizacja turbin wiatrowych (przy czym ustalenie
dotyczace mozliwej lokalizacji turbin wiatrowych zostalo przyjete winnym stanie prawnym niz
obowigzujacy stan prawny w 2025 r.),

d) plan, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala teren z przeznaczeniem dla zabudowy
zwigzanej z rolnictwem (oznaczony symbolem 1RZ). W obowigzujagcym studium potozony w ramach:
obszaru koncentracji przechowalnictwa i przetwoérstwa rolno — spozywczego, oraz w ramach kompleksow
uzytkow rolnych o klasach I — III chronionych dla rolnictwa, gdzie klasy I-II uznaje si¢ za wytaczone
z zabudowy. Jednocze$nie w ramach strategicznych kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno -
przestrzennej gminy Pawlowiczki (str. 146 studium), studium ustala, migdzy innymi, utrzymanie funkcji
wiodacej — rolnictwa na catym obszarze gminy, jego modernizacj¢ oraz wzmocnienie specjalistycznych
dzialéow produkcji rolnej w dostosowaniu do predyspozycji iodpornosci srodowiska przyrodniczego,
potrzeb rynku regionalnego i krajoéw Unii Europejskiej;

15) sposob uwzglednienia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione powyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa powyzej; przy czym na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

obszar objety planem polozony jest poza obszarem ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych.

D Transportochtonno$¢ wynika ze stopnia wspoétdziatania transportu z poszczegdlnymi strefami dziatalno$ci w gospodarce.
(...) Wielko$¢ transportochlonno$ci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow,
czynnikdéw, ktéore umozliwiaja sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielko$é
obrotow, gospodarowania itd.) i od ilo$ci przemieszczen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE),

Id: E88C566E-7C5D-49FC-831D-61322097004E. Projekt Strona 6



Obszar objety planem sasiaduje bezposrednio z Firmg — producentem podtoza pod uprawe pieczarek
z wsiang grzybnia, posiadajacego oddziat w Pawlowiczkach (Folwark Dabrowa). Teren oznaczony
symbolem 1RZ, w stanie faktycznym, jest czg¢Sciowo zainwestowany i uzytkowany przez Firm¢. W wyniku
realizacji ustalen niniejszego planu (po jego wejsciu w zycie), moze nastapi¢, w szczegdlnosci, realizacja, na
terenie oznaczonym symbolem 1PEF-IE, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
— elektrowni stonecznej (w formie instalacji fotowoltaicznych).

2.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Pawtowiczki:

realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana zrealizacja infrastruktury technicznej (sieci), drog,
nalezacych do zadan wilasnych Gminy Pawlowiczki, zatem nie bedzie zwigzana z obcigzeniem budzetu
Gminy Pawlowiczki. Gmina Pawlowiczki moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wej$cia w zycie planu jako
prawa miejscowego, w miar¢ realizacji ustalen planu, na korzysci ekonomiczne, wynikajace,
w szczegolnosci, ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

4. Dokumentacja prac planistycznych planu, begdaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan, stanowi¢ bedzie instrument
do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam, do uchwalenia, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w solectwie Pawlowiczki.
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