Projekt

UCHWALA NR XIV/89/25
RADY GMINY PAWLOWICZKI

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszary polozone w solectwie Pawlowiczki i Ostroznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 11572, 190711940) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 i z 2025 r. poz. 680) Rada Gminy
Pawlowiczki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszary potozone w sotectwie Pawlowiczki 1 Ostroznica, zwanego dalej ,,planem”.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu zostaty oznaczone na rysunkach, stanowiacych zalaczniki nr
1 i 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowiczki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/89/25
Rady Gminy Pawlowiczki

z dnia 26 czerwca 2025 r.
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nik Nr 2 do uchwaly Nr XIV/89/25

Zalacz

Rady Gminy Pawlowiczki

z dnia 26 czerwca 2025 r.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary polozone w sotectwie Pawlowiczki i Ostroznica

Tereny, dla ktorych proponuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozone sa w pdinocnej 1 zachodniej czesci solectwa Pawlowiczki. Jeden z terendw obejmuje takze grunty
sotectwa Ostroznica. Pierwszy z terenéw obejmuje teren zlokalizowany po wschodniej stronie drogi krajowej
nr 381iobejmuje tereny uzytkowane rolniczo oraz dziatke gminng wykorzystywana pod dzialalnosé
magazynowo-skladowa. Drugi zterenow obejmuje grunty zlokalizowane w rejonie ulicy Olszewskiej
i Wyzwolenia, stanowigce w wickszosci grunty Gminy Pawltowiczki zlokalizowane wokét istniejacego terenu
sportowo-rekreacyjnego. L.aczna powierzchnia terenu objgtego planem wynosi okoto 19 ha.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1130 z pézn. zm.) przygotowanie uchwaly poprzedzone zostalo wykonaniem analizy
dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego w uchwale obszaru oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowiczki.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pawlowiczki przyjetym uchwatg Nr XVIII/118/16 Rady Gminy Pawlowiczki z dnia 1 wrze$nia 2016 r. obszar
zlokalizowany przy drodze krajowej nr 38 zostat wskazany jako teren przechowalnictwa i przetworstwa rolno-
spozywczego, natomiast teren na wschod od Pawlowiczek obejmuje tereny wskazane jako laki $wieze
z niewielkimi fragmentami cennych gk wilgotnych imurawami ksenotermicznymi, atakze kompleksy
uzytkéw rolnych i obszar o dominujacej zabudowie zagrodowe;.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Pawlowiczki zatwierdzony uchwala nr 111/XVIII/2008 Rady Gminy Pawtowiczki z dnia 27 czerwca 2008 r.
(Dz. U. Woj. Opolskiego z2008 r. Nr 63 poz. 1804) oraz czgsciowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawlowiczki w zakresie niezbgednym do realizacji zespolu elektrowni wiatrowych
zatwierdzony uchwatlg nr 242/XLIV/10 Rady Gminy Pawtowiczki z dnia 24 czerwca 2010 r. (Dz. U. Woj.
Opolskiego z 2010 r. Nr 89 poz. 1055 z p6zn. zm.). Niniejsze dokumenty wskazujg nastepujgce przeznaczenie:

1) dla terenu zlokalizowanego przy drodze krajowej nr 38 - tereny zabudowy produkcyjnej/tereny zabudowy
ustlugowej (P/U) oraz tereny drég publicznych - droga dojazdowa (KDD);

2) dla terenu zlokalizowanego na wschod od Pawlowiczek - tereny uslug sportu i rekreacji/tereny ustug
(US/U), lasy, zadrzewienia (ZL), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny uzytkow
rolnych (R) oraz tereny drog publicznych - droga dojazdowa (KDD), plan z 2010 r. wyznacza na czgsci tego
obszaru strefe oddziatywania od elektrowni wiatrowych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzia na wniosek wilasny
Gminy Pawlowiczki, zwigzany ze zmiang przeznaczenia czes$ci obszaru objetego planem potozonego w obrebie
istniejacego  terenu  sportowo-rekreacyjnego, ktoéry w obecnie obowigzujagcym miegjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskazany jest jako teren ZL - lasu. Zmiana przeznaczenia czesci terenu
lesnego umozliwi realizacj¢ zadania zgtoszonego do Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Pawlowiczki na
lata 2024-2030, zatwierdzonego uchwata nr 1V/26/24 Rady Gminy Pawtowiczki z dnia 30 lipca 2024 r.
Ninigjsze zadanie polega¢ ma m. in. na rozbudowie budynku szatni znajdujacej si¢ przy stadionie sportowym.
Ponadto niniejszy plan miejscowy uporzadkuje zagospodarowanie terendow znajdujacych si¢ na pograniczu
dwoch obecnie obowigzujgcych plandéw miejscowych (dla wsi Pawlowiczki oraz dla elektrowni wiatrowych)
i ujednolici przeznaczenie terendw w obregbie poszczegdlnych nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob szczegdlowy rozstrzygnie o przeznaczeniu terenow, okresli parametry zabudowy
i zagospodarowania terendw wraz z ustaleniem parametréw architektoniczno-budowlanych, wskaze zasady
prawidlowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu,
przy spehlieniu wszystkich jego zapisow, nie spowoduja pogorszenia stanu §rodowiska przyrodniczego oraz
stanu sanitarnego $rodowiska zycia mieszkancow miejscowosci Pawtowiczki.

Podjecie nowej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie narusza prowadzonej przez gming
polityki przestrzennej, a z punktu widzenia interesu wlascicieli terenéw jest zasadne. W zwigzku z powyzszym
Wojt Gminy Pawlowiczki przedktada projekt niniejszej uchwaty.
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